UMOWA NAJMUNS i,

zawarta wdniu ............ 2018 r. w Watbrzychu pomiedzy :

Parkiem Wielokulturowym Stara Kopalnia w Watbrzychu, z siedzibg przy ul. Wysockiego 29
w Watbrzychu (58-304), NIP 886-29-13-955, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury
prowadzonego przez Prezydenta Miasta Watbrzycha pod numerem 9/09,

zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

Jana Jedrasika — Dyrektora,

§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci zlokalizowanej przy

ul. Wysockiego 29 w Watbrzychu, zabudowanej budynkiem, w ktérym miesci sie Klub Muzyczny

Montownia.

§2

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy - Klub Muzyczny Montownia, o tgcznej powierzchni
592,88 m?, wyposazony W instalacje centralnego ogrzewania, klimatyzacyjng, wodno —
kanalizacyjna.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy wskazany w ust. 1 wraz
z wyposazeniem, a Najemca przyjmuje ten lokal w najem.

3. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi w dniu 25 maja 2018 r. izostanie potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy. Zatgcznik
ten okresla takie wyposazenie, o ktérym mowa w ust. 2. Najemca przyjmuje lokal wraz
z wyposazeniem w stanie przedstawionym w protokole zdawczo-odbiorczym i nie bedzie
wnosit do Wynajmujacego zadnych roszczen dotyczgcych stanu technicznego przedmiotu
najmu.

4. Najemca oswiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie na cele prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej - restauracji.

5. Sprzedaz napojéw alkoholowych o zawartosci alkoholu wyzszej niz 1,5% w ramach dziatalnosci
restauracji wymaga uzyskania przez Najemce wtasciwych zezwolen.

§3

Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

1) umotzliwienia Najemcy dostepu do energii elektrycznej, zapewnieniu energii cieplnej, dostawy
zimnej i cieptej wody,

2) utrzymania w czystosci i porzadku wspdlnie uzytkowanych ciggéw komunikacyjnych
prowadzacych do przedmiotu najmu.

§4

Najemca zobowigzany jest do:

1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 2 ust. 4 umowy,

2) utrzymania przedmiotu najmu oraz terenu w jego bezposrednim otoczeniu w czystosci
i porzadku, w tym usuwania odpadéw na wtasny koszt,

3) niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego o dostrzezonych wadach, usterkach czy



4)

5)

6)

7)

8)

9)

awariach majacych istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu najmu,
przestrzegania obowigzujgcych przepiséw z zakresu bhp i ppoz., porzadkowo-sanitarnych
i innych dotyczacych przedmiotu najmu i prowadzonej przez Najemce dziatalnosci,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo wstepu do przedmiotu najmu o kazdej porze w celu
zapobiezenia skutkom awarii, dokonania niezbednych napraw lub innym niezbednym dla
Wynajmujgcego celu,
uiszczenia w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy kaucji / zabezpieczenia w wysokosci
2000 zt, z ktdrej zaspokojone zostang ewentualne roszczenia Wynajmujacego dotyczace
przedmiotu najmu, jak i roszczenia o naprawienie szkody z powodu uszkodzenia lub
pogorszenia przedmiotu najmu (w tym wyposazenia),
w przypadku utraty przedmiotu najmu (w tym wyposazenia), uszkodzenia lub zniszczenia
w czasie trwania umowy wptacona kaucja podlega zarachowaniu na poczet jego naprawy lub
zakupu przedmiotu najmu (w tym wyposazenia),
w przypadku gdy kwota kaucji nie jest wystarczajgca na pokrycie kosztéw naprawy badz
zakupu przedmiotu najmu (w tym wyposazenia) Najemca jest zobowigzany do doptaty
brakujgcej kwoty w ciggu 7 dni od daty doreczenia wezwania do zaptaty, pod rygorem
dochodzenia roszczen w postepowaniu sagdowym,
kaucja zostanie zwrdcona Najemcy w catosci w momencie zwrotu Wynajmujgcemu
przedmiotu najmu i wyposazenia w stanie niepogorszonym, po zakoficzeniu umowy.

§5
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wpynajmujgcego oddawaé w uzyczenie lub
podnajmowacd przedmiotu umowy lub jego czesci osobie trzecie;j.
Najemca nie moze zmieniaé przeznaczenia przedmiotu najmu.
Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo o0s6b przebywajgcych
w przedmiocie najmu.
Najemca zobowigzany jest do posiadania w czasie trwania umowy najmu umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu realizacji przedmiotu niniejszej umowy.
Najemca zobowigzany jest nie pdzniej niz w terminie 3 dni od daty zawarcia niniejszej umowy,
do dostarczenia Wynajmujacemu umoéw ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych wraz
z dokumentem/ami potwierdzajgcymi optacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowe;.
Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia na wtasny koszt, w terminie do 7 dni od daty
podpisania umowy najmu, wyposazenia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 2 ust. 3
niniejszej umowy idostarczenia Wynajmujgacemu kopii polisy wraz z dokumentem
potwierdzajacym optacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowej, nie pdzniej niz w terminie 3 dni
od daty zawarcia umowy ubezpieczenia. Najemca zobowigzany jest do kontynuowania
ubezpieczenia przez caty czas trwania umowy.
Najemca odpowiada za swdj personel i osoby z nim wspdtpracujace, jak za swoje dziatania
i zaniechania.
Najemca zapewnia, ze nie dopusci do pogorszenia stanu przedmiotu najmu. Najemca jest
odpowiedzialny za mienie oraz wszelkg dziatalno$¢ Najemcy, jego pracownikéw,
wspotpracownikdw, czy klientdw, ktdra moze spowodowac lub wptywaé na pogorszenie stanu
przedmiotu najmu, budynku, jego otoczenia w sposéb wykraczajagcy ponad granice
normalnego zuzycia. Koszty naprawy szkod powstatych we wskazanych wyzej okolicznosciach



obcigzaé beda Najemce.

Wszelkie roszczenia oséb trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Najemce dziatalnosci

w ramach przedmiotu umowy obcigzaja bezposrednio Najemce. Najemca zobowigzany jest

zwolni¢ Wynajmujgcego od wszelkiej odpowiedzialno$ci w tym zakresie oraz pokry¢ koszty

ewentualnej, koniecznej obrony, poniesione przez Wynajmujacego.

Wynajmujacemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy

i w razie koniecznosci nakazania Najemcy dokonania stosownych napraw i konserwacji na jego

koszt.

§6

W zwigzku z wynajeciem przedmiotu umowy, opisanym w § 2 ust. 1, Najemca zaptaci

Wynajmujgcemu czynsz w wysokosSCi ................ zt netto (stownie: ..coovveveeeereeee, ) za

przedmiot najmu,

Do czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 umowy doliczony zostanie nalezny podatek VAT zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

§7

Stawka czynszu okreslona w § 6 obejmuje optfaty za dostawe energii cieplnej.

Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczania opfat za dostawe energii

elektrycznej, dostarczong wode i odebrane Scieki.

Optaty naliczane bedg od daty protokolarnego przekazania - przejecia przedmiotu umowy.

Podstawe rozliczenia naleznosci za energie elektryczng, wode i odbidr sciekdow stanowi zuzycie

wedtug wskazan licznikdw oraz cen obowigzujacych u dostawcédw w okresie najmu.

Do optat, o ktérych mowa w ust. 2, doliczony zostanie nalezny podatek VAT zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

§8

Czynsz oraz opfaty okreslone w § 7 ptatne beda na rachunek Wynajmujacego wskazany na

fakturze VAT w terminie do 24 czerwca 2018 r. na podstawie faktury VAT wystawianej przez

Wynajmujacego.

Za kazdy dzien opdzinienia w zaptacie naleznosci wynikajacych z realizacji niniejszej umowy

Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 25 maja 2018 r. do dnia 10 czerwca 2018 r.

Umowa moze zostaé rozwigzana za porozumieniem stron.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli

Najemca:

1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem,
zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez innych uzytkownikéw nieruchomosci,

2) wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych budynkow,

3) oddat lokal lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania, bgdZ podnajat, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Najemca wyda Wynajmujgcemu, nie pdzniej niz

w ostatnim dniu trwania umowy, przedmiot najmu wraz z wyposazeniem w stanie



niepogorszonym, czystym i uporzgdkowanym. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w oparciu
o protokdt zdawczo-odbiorczy.
§10
1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenia
stron w sprawie rozwigzania lub wypowiedzenia umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.
3. Protokét przekazania-przejecia przedmiotu umowy stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.
§11
Spory mogace wynikngé¢ na tle wykonania umowy rozstrzygac¢ bedzie Sad wtasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
§12
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym 2 egz. dla Wynajmujacego,
1 egz. dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



