UMOWA NAJMUNS i,

zawarta w dniu ........cceens r. w Watbrzychu pomiedzy :

Parkiem Wielokulturowym Stara Kopalnia w Watbrzychu, z siedzibg przy ul. Wysockiego 29

w Watbrzychu, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Prezydenta Miasta

Watbrzycha pod numerem 9/09, zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

Anne Zabska — Dyrektora PW Stara Kopalnia

zwanym dalej Najemca,

reprezentowanym przez:

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci zlokalizowanej przy
ul. Wysockiego 29 w Watbrzychu, zabudowanej budynkiem, w ktérym miesci sie Klub
Muzyczny Montownia.
Whtascicielem ww. nieruchomosci potozonej w Watbrzychu przy ulicy Wysockiego 29, dziatka
nr 218, obreb 19 Biaty Kamien, jest Gmina Watbrzych, zwana dalej Wtascicielem.
Nieruchomos$¢ jest ubezpieczona od ognia i innych zdarzen losowych, ubezpieczenie zostanie
utrzymane przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy, przy czym nie bedzie ono
obejmowato mienia Najemcy.

§2
Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy - Klub Muzyczny Montownia, o tgcznej powierzchni
592,88 m?, wyposazony W instalacje centralnego ogrzewania, klimatyzacyjng, wodno —
kanalizacyjna.
Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy wskazany w ust. 1 wraz z
wyposazeniem, a Najemca przyjmuje ten lokal w najem.
Wydanie przedmiotu umowy nastgpi w dniu podpisania umowy przez obydwie strony
i zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcym Zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy. Zatgcznik ten okresla takze wyposazenie, o ktérym mowa w ust. 2. Najemca
przyjmuje lokal wraz z wyposazeniem w stanie przedstawionym w protokole zdawczo-
odbiorczym i nie bedzie wnosit do Wynajmujacego zadnych roszczen dotyczacych stanu
technicznego przedmiotu najmu.
Najemca os$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie na cele prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z organizacjg cyklicznych koncertéw, wystepéw kabaretowych, dziatan
interdyscyplinarnych, imprez tanecznych, wraz z prowadzeniem dziatalnos$ci gastronomicznej -
restauracji z obstugg kelnerska, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami prawidtowe;j
gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci.
Sprzedaz napojow alkoholowych o zawartosci alkoholu wyzszej niz 1,5% w ramach dziatalnosci
restauracji wymaga zezwolenia wtasciwych organdw.
Dziatalnos¢ okreslona w ust. 4 bedzie prowadzona przez Najemce po uprzednim uzgodnieniu
termindéw, zasad i warunkéw organizacyjnych z Wynajmujacym.

§3

Wynajmujacy zobowigzuje sie do:



1)

2)

3)

umozliwienia Najemcy dostepu do energii elektrycznej, zapewnieniu energii cieplnej, dostawy
zimnej i cieptej wody,
utrzymania w czystosci i porzadku wspdlnie uzytkowanych ciggéw komunikacyjnych
prowadzgcych do przedmiotu najmu,
udostepnienia Najemcy 26 miejsc parkingowych zlokalizowanych na dziatce nr 218, obreb 19
Biaty Kamien.

§4

Najemca zobowigzany jest do:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 2 ust. 4 umowy,
utrzymania przedmiotu najmu oraz terenu w jego bezposrednim otoczeniu w czystosci
i porzadku, w tym usuwania odpadéw na wtasny koszt, przez caty okres trwania umowy,
dokonywania biezgcych napraw i konserwacji przedmiotu najmu wifasnym staraniem i na
wtasny koszt, bez mozliwosci ubiegania sie od Wynajmujacego o zwrot poniesionych z tego
tytutu kosztéow w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu; obowigzek ten obejmuje
rowniez wymiane uszkodzonego czy zniszczonego wyposazenia czesci sktadowych
i przynaleznosci przedmiotu najmu; w razie naruszenia przez Najemce obowigzku
dokonywania drobnych naktadéw Wpynajmujacemu przystuguje roszczenie o naprawienie
szkody oraz uprawnienia z art. 667 § 2 K.c.,

niezwfocznego powiadomienia Wynajmujacego o dostrzezonych wadach, usterkach czy
awariach majacych istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu najmu,
umozliwienia dostepu, upowaznionym przez Wpynajmujgcego osobom, do urzadzen
pomiarowych, w celu kontroli stanu technicznego, naprawy lub wymiany,

udzielenia zgody na zmiany w infrastrukturze technicznej lokalu, jezeli zwigzane sg one
zpracami nad: instalacja elektryczng, klimatyzacyjng, siecia wodno-kanalizacyjna,
bezpieczenstwem przeciwpozarowym itp. a spowodowane bedg koniecznoscig zachowania
obowigzujgcych norm w tym zakresie,

wyposazenia przedmiotu najmu w niezbedny podreczny sprzet przeciwpozarowy w zakresie
odpowiadajgcym normom dla tego typu pomieszczen oraz jego okresowej kontroli,
konserwacji lub naprawy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

przestrzegania obowigzujgcych przepiséw z zakresu bhp i ppoz., porzadkowo-sanitarnych
i innych dotyczacych przedmiotu najmu i prowadzonej przez Najemce dziatalnosci,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo wstepu do przedmiotu najmu o kazdej porze w celu
zapobiezenia skutkom awarii, dokonania niezbednych napraw lub innym niezbednym dla
Wynajmujgcego celu — po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Najemca,

10) uiszczenia w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy kaucji / zabezpieczenia w wysokosci

20.000 zt, z ktorej zaspokojone zostang ewentualne roszczenia Wynajmujgcego dotyczgce
przedmiotu najmu, jak i roszczenia o naprawienie szkody z powodu uszkodzenia lub
pogorszenia przedmiotu najmu (w tym wyposazenia),

11) w przypadku utraty przedmiotu najmu (w tym wyposazenia), uszkodzenia lub zniszczenia

w czasie trwania umowy wptacona kaucja podlega zarachowaniu na poczet jego naprawy lub
zakupu przedmiotu najmu (w tym wyposazenia),

12) w przypadku gdy kwota kaucji nie jest wystarczajgca na pokrycie kosztéw naprawy badz

zakupu przedmiotu najmu (w tym wyposazenia) Najemca jest zobowigzany do doptaty



brakujacej kwoty w ciggu 7 dni od daty doreczenia wezwania do zaptaty, pod rygorem
dochodzenia roszczen w postepowaniu sgdowym,

13) w przypadku okreslonym w pkt 12 Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego uzupetnienia
wysokosci kaucji do kwoty 20.000 zt nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty zawiadomienia,

14) kaucja zostanie zwrdécona Najemcy w catosci w momencie zwrotu Wynajmujacemu
przedmiotu najmu i wyposazenia w stanie niepogorszonym, po rozwigzaniu lub wygasnieciu
umowy.

§5

Najemca nie moze dokonywac¢ w przedmiocie najmu zadnych zmian budowlanych i instalacyjnych

bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz Konserwatora Zabytkéw. Jezeli na zakres

zmian wymagane jest pozwolenie w oparciu o odrebne przepisy, Najemca po uzyskaniu zgody od

Wynajmujgcego zobowigzany jest uzyska¢ stosowne zezwolenie wtasnym staraniem i na koszt

wiasny.

§6

1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wpynajmujgcego oddawaé w uzyczenie lub
podnajmowacd przedmiotu umowy lub jego czesci osobie trzecie;j.

2. Najemca nie moze zmieniaé przeznaczenia przedmiotu najmu.

Wszelkie naktady poczynione przez Najemce w przedmiocie najmu, dokonane po pisemnym
uzgodnieniu z Wynajmujgcym, zaréwno z tytutu napraw koniecznych, jak i zwiekszajace
wartos¢ lub uzyteczno$é przedmiotu najmu, nie podlegajg rozliczeniu po zakoriczeniu umowy
najmu. Strony przyjmuja, ze Najemca dokonat naktadéw na wifasny koszt i przenosi na
Wynajmujgcego wtasnosc¢ tych naktadéw w dacie zakonczenia najmu.

4. Najemca ponosi wyfagczng odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo o0séb przebywajgcych
w przedmiocie najmu i jego bezposrednim otoczeniu.

5. Najemca zobowigzany jest do zawarcia, w terminie do 7 dni od daty podpisania umowy
najmu, na wiasny koszt umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu szkdd
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci i posiadania mienia z rozszerzeniem o OC Najemcy.
Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego dostarczenia Wynajmujacemu, nie pdzniej niz w
terminie 3 dni od daty zawarcia umdéw ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych wraz
z dokumentem/ami potwierdzajgcymi optacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowej. Najemca
zobowigzany jest do kontynuowania ubezpieczenia przez caty czas trwania umowy.

6. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia na wiasny koszt, w terminie do 7 dni od daty
podpisania umowy najmu, wyposazenia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 2 ust. 3
niniejszej umowy idostarczenia Wynajmujgacemu kopii polisy wraz z dokumentem
potwierdzajacym optacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowej, nie pdzniej niz w terminie 3 dni
od daty zawarcia umowy ubezpieczenia. Najemca zobowigzany jest do kontynuowania
ubezpieczenia przez caty czas trwania umowy.

7. Najemca odpowiada za swdj personel i osoby z nim wspodtpracujgce, jak za swoje dziatania
i zaniechania.

8. Najemca zapewnia, ze nie dopusci do pogorszenia stanu przedmiotu najmu i jego otoczenia
ponad granice normalnego zuzycia. Najemca jest odpowiedzialny za mienie oraz wszelky
dziatalnos¢ Najemcy, jego pracownikow, wspdtpracownikéw, czy klientéw, ktdra moze
spowodowac lub wptywac na pogorszenie stanu przedmiotu najmu, budynku, jego otoczenia



10.

1.

2.

w sposéb wykraczajgcy ponad granice normalnego zuzycia. Koszty naprawy szkéd powstatych
we wskazanych wyzej okolicznosSciach obcigza¢ bedg Najemce.
Wszelkie roszczenia osdb trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Najemce dziatalnosci
w ramach przedmiotu umowy obcigzajg bezposrednio Najemce. Najemca zobowigzany jest
zwolni¢ Wynajmujgcego od wszelkiej odpowiedzialnosci w tym zakresie oraz pokry¢ koszty
ewentualnej, koniecznej obrony, poniesione przez Wynajmujgcego.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy
i w razie koniecznosci nakazania Najemcy dokonania stosownych napraw i konserwacji na jego
koszt.
§7
W zwigzku z wynajeciem przedmiotu umowy, opisanym w § 2 ust. 1, Najemca pfaci¢ bedzie
Wynajmujgcemu czynsz wedtug stawki w wysokosci netto za 1 metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej (m?) miesiecznie  zt netto (stownie: ztotych, 00/100) za przedmiot najmu,
Miesieczna stawka czynszu naliczana bedzie od daty protokolarnego przekazania - przejecia
przedmiotu umowy.
Do czynszu, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 umowy doliczony zostanie nalezny podatek VAT
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do podniesienia jeden raz w roku stawki czynszu
w przypadku wzrostu cen. Waloryzacja nastgpi w oparciu o wysoko$¢ sredniorocznego
wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego a publikowanego w Monitorze Polskim.
Zmiany stawki czynszu obowigzywaé beda od dnia 1 marca danego roku.
Zmiana wysokosci czynszu i podatku VAT, o ktdrych mowa w § 7, nastepuje w formie pisemnej
informacji dokonanej przez Wynajmujgcego i nie wymaga akceptacji Najemcy oraz nie
stanowi zmiany niniejszej umowy.
§8
Stawka czynszu okreslona w § 7 obejmuje optfaty za dostawe energii cieplnej.
Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczania opfat za dostawe energii
elektrycznej, dostarczong wode i odebrane Scieki.
Optaty naliczane bedga od daty protokolarnego przekazania - przejecia przedmiotu umowy.
Podstawe rozliczenia naleznosci za energie elektryczng, wode i odbidr sciekdow stanowi zuzycie
wedtug wskazan licznikdbw oraz cen obowigzujgcych u dostawcow, w danym okresie
rozliczeniowym.
Do optat o ktérych mowa w § 8 ust. 2 umowy doliczony zostanie nalezny podatek VAT zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz odpowiednie optaty abonamentowe okreslone przez
dostawcéw medidw.
Zmiana optat i podatku VAT, o ktdrych mowa w § 8 nastepuje w formie pisemnej informacji
dokonanej przez Wynajmujacego i nie wymaga akceptacji Najemcy oraz nie stanowi zmiany
niniejszej umowy.
§9
Czynsz naliczany i ptatny bedzie z géry za kazdy miesigc rozliczeniowy, a optaty okreslone w § 8
po zakonczeniu kazdego miesigca.
Czynsz ptatny bedzie na rachunek Wynajmujgcego wskazany na fakturze VAT z gory w terminie



do dwudziestego dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawianej przez

Wynajmujgcego. Opfaty okreslone w § 8 ptatne bedg na podstawie wystawianej przez

Wynajmujgcego faktury VAT na rachunek Wynajmujacego wskazany na fakturze VAT w

terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT. Zaptata czynszu i optat uwazana bedzie za

dokonang w dniu wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego. Najemca nie moze
dokonywaé potrgcen z czynszu najmu zadnych wierzytelnosci przystugujacych mu wobec

Wynajmujacego z jakichkolwiek tytutow.

3. Za kazdy dzien opdinienia w zaptacie naleznosci wynikajgcych z realizacji niniejszej umowy
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

§10

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od daty podpisania umowy do dnia 30.06.2022 r.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia

w przypadku, gdy przedmiot najmu stat sie mu niezbedny z przyczyn, ktérych Wynajmujacy nie

mogt przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

3. Umowa moze zostac rozwigzana za porozumieniem stron.

4. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Najemca:

1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem,
zaniedbuje obowigzki dopuszczajagc do powstania szkédd lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez innych uzytkownikéw nieruchomosci,

2) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych budynkéw,

3) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat okreslonych w umowie za dwa petne
okresy ptatnosci,

4) oddat lokal lub jego cze$é¢ do bezptatnego uzywania, badz podnajat, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego,

5) narusza postanowienia § 4, § 6 ust. 5 i 6 oraz nie wykonuje koniecznych napraw
i konserwacji, o ktérych mowa w § 6 ust. 10 niniejszej umowy.

5. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Najemca wyda Wynajmujgcemu, nie pdzniej niz
w ostatnim dniu trwania umowy, przedmiot najmu wraz z wyposazeniem w stanie
niepogorszonym, czystym i uporzagdkowanym, odpowiadajgcym wymaganiom prawidtowe;j
gospodarki. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy.
Najemca jest zobowigzany poinformowa¢ pisemnie Wynajmujgcego, co najmniej w terminie
7 dni przed uptywem okresu trwania najmu o gotowosci do wydania przedmiotu najmu
w terminie.

§11

1. Przekroczenie terminu zwrotu przedmiotu umowy, o ktdrym mowa w § 10 ust. 5 umowy
spowoduje naliczanie Najemcy odszkodowania w wysokosci 1/10 aktualnego czynszu najmu,
o ktérym mowa w § 7 ust. 1 umowy za kazdy dzien tego przekroczenia.

2. W przypadku zniszczen, uszkodzen przedmiotu najmu stwierdzonych w czasie jej trwania lub po
zakonczeniu, Najemca zobowigzany jest dokona¢ napraw na wifasny koszt lub pokry¢
Wynajmujgcemu straty w petnej wysokosci wedtug cen obowigzujgcych na dzien stwierdzenia
strat. Okreslenie strat nastgpi na podstawie protokotu sporzgdzonego w obecnosci



przedstawicieli obu stron.
§12

1. Strony zobowigzuja sie do wzajemnego powiadamiania o kazdej zmianie adresu i oswiadczajg,
ze ich aktualne adresy do korespondencji sg nastepujace:

2. Pismo o zmianie adresu, podanego w ust. 1 uwaza sie za doreczone, jezeli jest przyjete
bezposrednio lub listem poleconym za posrednictwem poczty, jak i zwrécone przez poczte po
dwukrotnej awizacji listu poleconego na powyzsze adresy lub z powodu odmowy przyjecia.

3. Niedopetnienie obowigzku okres$lonego w ust. 1 powoduje ten skutek, ze pismo wystane na
adres wskazany w ust. 1 uznaje sie za doreczone takze wowczas, gdy zostanie zwrdcone
z powodu nieaktualnego adresu.

4. Oswiadczenie strony zwigzane z niniejszg umowg uwaza sie za doreczone drugiej stronie, jezeli
zostato wystane na adres wskazany w ust. 1 i ust. 2, chyba Zze przed wystaniem o$wiadczenia
strona, do ktérej oswiadczenie jest skierowane, zawiadomita drugg strone na pisSmie o zmianie
swojego adresu. W razie zaniedbania przez strone obowigzku pisemnego zawiadomienia
drugiej strony o zmianie adresu, oswiadczenie uwaza sie za skutecznie doreczone, jezeli zostato
wystane na adres podany, zgodnie z powyzszymi postanowieniami.

§13

1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. O$wiadczenia
stron w sprawie rozwigzania lub wypowiedzenia umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Protokot przekazania-przejecia przedmiotu umowy stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

§14
Spory moggce wynikngé na tle wykonania umowy rozstrzygac¢ bedzie Sad wtasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§15
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym 2 egz. dla Wynajmujacego,
1 egz. dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



